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BAO CAO THUONG NIEN
Niim tai chinh 2023
I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

- Tén tiéng Anh: VIWASEEN3 JOINT STOCK COMPANY

- Tén vidt tat : VIWASEEN3

- M s6 doanh nghiép: 0102133351

- Vén didu 16 : 20.000.000.000 ddng ( Hai muoi ty dong)

- Tru s& chinh: Km 14+500 Quéc 16 1A xa Lién Ninh huyén Thanh Tri TP Ha Ngi
- Dién thoai : 024.38615419; 024.36865650

- 86 fax 024.36860383

- Website : WWW.viwaseen3.com.vn

- Mi sb cb phiéu: VW3
* Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Tién than Cong ty cb phan Viwaseen3 1a Xi nghiép Khoan khai théc nudc ngim duoc thanh
1ap theo Quyét dinh s6 143/QD-TCLD ngay 5/3/1999 clia Téng cong ty XNK Xay dung Viét Nam
v6i tén goi Xi nghiép Khoan khai thac nuée ngam.

Xi nghiép Khoan khai thac nuéc ngdm duge chuyén thanh cong ty c¢b phan Khoan va Xay
dung- Viwaseen.3 theo quyét dinh sé 1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 cta B trudng BO xdy
dung. Coéng ty chinh thite di vao hoat ddng kinh doanh theo loai hinh Cdng ty c¢b phan tir ngay
1/1/2007 theo gidy ching nhén ding ky kinh doanh sb 0103015253, ding ky lan diu ngay
29/12/2006 do S& ké hoach va DAu tu thanh phd Ha Noi cép, thay dbi 1an thir 2 ngay 16/6/2008,
thay déi 14n tht 3 ngay 10/7/2009, thay dbi 14n tht 4 sb 0102133351 ngay 20/9/2010.

Théng 6/2011, Cong ty da dugc S& K& hoach va DAu tir TP Ha Noi cép gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s& 0102133351 1an thi 5 ngy 30/6/2011 véi sb vén didu 1¢ 14 20.000.000.000
ddng ( Hai muoi ty dong).

Théng 4/2012 Cong ty ddi tén thanh Cong ty Cb phan Viwaseen3.

Ngay 20/02/2020 Cong ty duge Trung tdm Luu ky chimg khodn Viét Nam cép gidy dang
ky chiing khoén s& 15/2020/GCNCP-VSD v6i sb lugng chimg klhodn déing ky lan dau 2.000.000
cb phiéu.

Ngay 16/4/2020 Cong ty dwoc SGDCK Ha Noi quyét dinh s 153/QD-SGDHN chép thudn
cho CTCP Viwaseen3 duoc ding ky giao dich ¢b phiéu trén thi truong UPCOM.

Théng 02/2024 Cong ty di duoc S& K& hoach va Pdu tir TP Ha Nbi cAp gidy chimg nhén
ding ky kinh doanh s 0102133351 ding ky thay ddi 1an thir 8 va Gidy xac nhén v& vige thay déi
ndi dung dang ky doanh nghiép sb 43029/24 ngay 02/02/2024. ( Thay dbi nganh nghé kinh doanh;
trude khi thay d6i 10 nganh nghé kinh doanh; théng tin sau khi thay dbi 12 nganh nghé kinh doanh.
Bb sung 02 nganh nghé kinh doanh : Bén budn 6 td va xe c6 dong co khéc; Pai 1y 6 t6 va xe ¢d

dong co khac)



2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
2.1 Nganh nghé kinh doanh chinh

TT Tén nganh Ma3a nganh
1 San xudt khac chua dugc phén vao dau. Chi tiét: San xuat vét tu, 3290
thiét bi, phu tung phuc vu chuyén nganh cép thoat nudc
2 Ban budn vat liéu, thiét bi Iép dat khac trong xdy dung 4663
Chi tiét: Kinh doanh vét tu, thiét bi, phu ting phue vu chuyén nganh
cAp thoat nude
3 Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua dugce phén vao dau: Chi tiét 6619
Tu vén dau tu
4 Hoat ddng kién tric va tu van k§ thudt ¢é lién quan. Chi tiét: 7110
- Tu vén x4y dung cic cong trinh cdp thoat nuée va mdi trudng;
- Thiét k& va thi cong khoan khai thac nuéc ngam, khoan coc nhdi,
khoan thim do khoang san, khao sat dia chét céng trinh, dia chét
thily vin va xtr Iy nén méng cong trinh.
5 Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phan 8299
véao dau, Chi tiét:
Kinh doanh xuét nhdp khdu vat tu, thiét bi, phu ting phuc vu
chuyén nganh cép thoat nudc.
6 Vén tai hanh khach dudng bd khac 4932
7 Dai ly, mdi gidi, dau gia hang hoa. Chi tiét: Lam dai ly cho céc 4610
héng san xuét vat tu, thiét bi trong va ngoai nude phuc vu san xuét
tiéu dung.
8 | Van tai hang hoa bang dudng bd 4933
9 Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu s hitu, chi 6810
st dung hodc di thué. Chi tiét Kinh doanh bit dong san (Luét kinh
doanh BDS)
10 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xdy dung, 4299
lip dit cac cong trinh cép thoat nude va vé sinh mdi trudng, cdng
trinh céng nghiép, dan dung, giao thdng, thuy l¢i, cidc cdng trinh
ning lwong, cong trinh ha tang k§ thuat khac
11 | Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac 4511
12 | Daily 6 t6 va xe c6 dong co khac 4513

2.2 Pia ban kinh doanh: Ha Noi, Son Ty, Vinh Phuic, Hai Phong, Bic ninh....




3. M6 hinh quin tri, td chire kinh doanh va b may quan ly.

3.1 M6 hinh quan tri:

* Hoi ddng quan tri: La co quan quan ly Coéng ty quyét dinh moi vén dé lién quan dén muc
dich, quyén loi ciia Cong ty, trir nhiing vAn dé thudc thim quyén ctia Pai hoi dong cb dong.
HDQT ¢6 trach nhiém gidm sat Giam ddc diéu hanh va nhing ngudi quan 1y khéc. Quyén va nghia
vu ctia HPQT do Luét phap va Diéu 1& Cong ty, cic quy ché noi bd cua Cong ty va Nghi quyét
DHDCD quy dinh.

* Ban kiém sodt: LA co quan truc thude Dai hdi ddng c¢b dong, do Pai hoi ddng cb dong biu ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong hoat dong kinh doanh, béo céo
tai chinh cia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong ddc 1ap voi Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbe.

* Giam dbe: Giam dbc diéu hanh Cong ty 1a ngudi Dai dién cta Cong ty trong vige didu hanh
moi hoat dong san xuat kinh doanh. Gidm dbc diéu hanh Cong ty do Hoi ddng quén tri bd nhiém
va mién nhiém. Gidm ddc diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém trudc Hoi ddng quan tri va phap
luét v& két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

* Phé Gidm dée: Cac Phé Giam dbc didu hanh Céng ty gitp viée cho Gidm déc diéu hanh moi
hoat dong ctia Cong ty trong cdc linh vuc theo sy phdn cong va uy quyén ctia Giam dbe didu
hanh, chiu trach nhiém truéec Giam dbc didu hanh Cong ty va phap ludt v& nhiém vu duoc phan
cong va uy quyén.

* Céc phong chire ning: Do Hoi ddng quan tri thanh 14p trén co sO dé nghi cia Gidm dbe diéu
hanh, cac phong chiu trach nhiém thuc hién va tham muu cho Giam dbc diéu hanh céc cong viée
thudc pham vi chirc ndng ctia phong ddng thoi phdi hop véi cdc don vi true thude trong vige thuc
hién muc tiéu va chién luge chung ciia Cong ty.

* Cc doi x4y lap true thude: Thuc hién thi cong xdy lép cac goi théu cta Cong ty.

3.2 Co cliu by may quinly



' Phong kinh t€ - k& hoa
; hong

4. Pinh hwong phat trién:

- Tép trung d4y manh cong tac déu thau, két hop khai thac hiéu qua hon ngudn luc hién tai;
ddng thoi ra soat, 1ap ké hoach trién khai thi cong céc du 4n cong trinh dang thuc hién. Cong ty tiép
tuc ting cudng chi dao, diéu hanh, dam bao tién dd, chat luong timg du 4n, cac cong trinh, dw én
1én mang tinh quyét dinh dén doanh thu, san lugng ctia cong ty, ddng thoi tang cudng va ciing ¢b
linh vuc truyén thdng ctia Cong ty 1a xay dung céc cong trinh cAp thoat nude, tién tGi nhitng bude
phat trién vuot bac vé ca chidu rong va chiéu sdu, 1am hai long céc dbi tac, nha thdu chinh va cac
chi dau tu.

- Céng ty l4y phuong chim “ Nang sudt - Chét luong - Hiéu qua” lam dinh huéng cho chién
luge phat trién. C6 géng dam bao yéu tb chét lugng clia san phAm, nhim thoa mén nhu ciu khach
hang.

+ Céc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
- Thyc hién tdt cong tac quan 1y va didu hanh, ting cudng tiét kiém, tang hiéu qua sn xudt

kinh doanh dé phat trién Cong ty 6n dinh, bén viing.



- X4y dung, phat trién luc luong nguoi lao dong thanh doi ngli chuyén nghiép dam bao kha
ning chiém linh thi trudng x4y 1p tai khip céc mién.

- Clng cb va xdy dung ngudn luc, thuong hidu Viwaseen3 di ning luc va didu kién 1a nha
thau lwa chon cong trinh, du 4n.

- Dam béo tién dd chit lugng timg cong trinh dé giit uy tin thuong hiéu trén thi truong.

- Téi da hoa loi nhun, chi tra c¢d tic ting én dinh, déng gép nhidu cho ngin sach nha
nude va tao céng an viée lam 6n dinh cho CBCNV véi thu nhap khong nglmg néng cao.
+ Cdc muc tiéu doi voi moi truong, xi hoi va chng ddng ciia Cong ty
Péi voi cong ddng: Vi tinh thdn hudng t6i cong dong Viwaseen3 nhin thire 1d: San phim ctia 1a
nhiing cong trinh ¢ip thoat nude va méi truong anh hudng tryc tiép dén stic khoé clia con ngudi,
g6p phin céi tao méi trudong sbng ciia cong ddng va téc dong dén chit lugng cta nhidu san pham
khéc. Vi vdy Viwaseen3 cam két mong mudn cung cép nhiing san pham va dich vu chuyén nghanh
cht luong cao véi gia ca phu hop, dép tmg yéu cau ctia khach hanh 1a tréch nhiém cao nhét. Do d6
lanh dao Viwaseen3 mong mudn khi khich hang tim hidu vé& cdc cong trinh cdp thodt nuéc do cong
ty thi cong s& biét dén mot thuong higu c6 uy tin trén thi trudng.
D6i véi nhan vién: Viwaseen3 1a doanh nghiép uy tin trong linh vuc xay dung céc cdng trinh Xéy
lép cp thoat nude. V6i chung nhan Hé théng quan 1y chét lugng theo tiéu chuén ISO 9001:2015,
ching t6i 1a mdt trong nhiing cong ty tao duge mdt moi trudong lam viée tdt nhét cho can bd cong
nhén vién va tao cong dn vig¢c lam én dinh cho CBCNV ciing nhu luc lugng lao ddng thué ngoai xa
hoi.
P6i véi mdi trudong: Viwaseen3 hudng t6i dén cic muyc tiéu tao ra san phim than thién véi moi
trudng, tai cic cdng trinh do Viwaseen3 thi cdng, dam bao vé sinh quang canh mdi trudng xanh
sach dep.
5. Cdc rii ro

Cong ty dbi mat véi rat nhidu thach thirc va ri ro tir: Chinh sach phap luét, tin dung luén
thay d6i anh huong dén ké hoach ddu tu ciia Cong ty. Do Xay dung cac cong trinh c6 thoi gian dai,
dbi v6i cac hop ddng khong diéu chinh gia thi nguyén vat liéu thay dbi anh hudng dén loi nhuan
ctia doanh nghiép, Ty gid, gia ca cic loai vét tw, nhién liéu luén bién dbi kho ludng nén anh hudng
dén gia ctia cac hop déng du thiu hién don vi dang thuc hién chiém khéi luong 16n.

- Ngudn luc vé lao dong van chua duge phat huy mdt cach t5t nhit, mot sb vi tri thuong
xuyén bi thiéu hut do bién dong cta thi truong lao dong va sy canh tranh lao dong clia cdc don vi
nghanh nghé.

- Cong tac giai phong mit bang gip nhiéu khé khin chinh sach dén bu chwa dong by da
phan nguoi dan thic mic v& gia dén bu din dén lam chim tién d9 thi cong.

Tuy nhién Lanh dao cdng ty Viwaseen3 quyét tim dua ra cac giai phép dé thich nghi véi thi

truong, vuot qua nhiing khé khan, duy tri tbc d6 ting trudng.



II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1.Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Coéng ty CP Viwaseen3. BPic biét trong linh vuc hoat dong xdy dung noi chung va linh vuc cip

thoat nudc noi riéng, cac ngudn von ngin sach trong linh vue x4y dung khong con, chi c6 nguon

vén tw nhan nhung rit han ché.

toan thé cdng nhén lao dong ctia Cong ty, ddc biét duge su quan tAm ho trg sit sao ctia Tong Cdong
ty Viwaseen va moi ho trg manh mé clia c4c Ban nganh doan thé, ctng véi vige ciing ¢o va gilt moi

quan hé mat thiét véi nhiing khéch hang than thiét, truyén théng da gitip cho Cong ty khic phuc

mdt phan kho khin dé hoan thanh SXKD nim 2023 dé ra.
a. Két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong niim 2023:

Nzm 2023, tinh hinh kinh té thé gi6i bit d4u dugc hdi phuc nhung tinh trang lam phat cao va

kéo dai lam anh huéng nghiém trong t6i nén kinh t& Viét Nam néi chung va hoat dong SXKD cua

Tuy nhién v&i nhitng chi dao siu sét kip thoi cia HDQT, su nd lyc clia Ban Gidm dbc cung

TT Cic chi tiéu chii yéu PVT Thue hién nim 2023
1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 349.488
2 | Gié trj dau tu phat trién Tr.dong 155
3 | Doanh thu thuin Tr.dong 360.470
4 | Loi nhuén trudce thué Tr.dong 5.481
5 | Loi nhuén sau thué Tr.dong 2.899
6 | Nop ngén sach Tr.dong 8.834
7 | Mirc ¢ tirc dy kién % 8

b.Tinh hinh thuc hién so v6i ké hoach ciia Cong ty c6 phan Viwaseen3

T I S Ké hoach Thuye hién % thue hién so

nam 2023 niam 2023 voi KH
1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 297.463 349.488 117,49%
2 | Gia tri dau tu phét trién Tr.dong 8.000 155 1,94%
3 | Doanh thu thuin Tr.dong 251.745 360.470 143,19%
4 | Loi nhuan trude thué Tr.dong 3.461 5.481 158,36%
5 | Loi nhudn sau thué Tr.dong 2.769 2.899 104,69%
6 | Nop ngan sach Tr.dong 10.007 8.834 88,28%
7 | Mute ¢b tace du kién (%) % 7,5 8 106,67%

2. To chirc va nhin sy

- Danh sach ban diéu hanh tinh dén ngay 31/03/2024.

- Thanh vién HPQT bao gbém 05 thanh vién, trong do:
Chu tich HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HPQT

+ Ong Ngb Vian Diing

+ Ong Nguyén Hitu Hanh
+ Ba Nguyén Thi Huong
+ Ong Luu Xuén Quang




+ Ong Nguyén Hai Pang ~ Thanh vién HDQT

S6 thanh vién doc 1ap khong tham gia didu hanh truc tiép Cong ty 1a 02 nguoi : Ong Ngb
Vin Diing va Ba Nguyén Thi Huong.
- Thanh vién Ban gidm déc va Ké toan truéng bao gdm 04 thanh vién, trong do:

+ Ong Nguyén Hiru Hanh Gidm dbc didu hanh

+ Ong Luu Xuan Quang Phé Giam dbc
+ Ong Nguyén Vin Hai Ké toan truong
+ Ong Vii Ptrc Toan Phé Giam dbc
+ Nguyén Viét Diing Phé Giam déc
- Thanh vién ban kiém soat Cong ty bao gdm 03 thanh vién, trong d6:
+ Ba Bui Khénh Linh Trudng ban kiém soét
+ Ong Bui Viét Trung Thanh vién
+ Ong L& Ngoc Binh Thanh vién

S6 lwong cb phiéu ma céc thanh vién ban diu hanh nim gitr dn thoi didm chbt danh sach cb
déng ngay gin nhit 09/01/2024.

S5 CP DPai dién nim ]
S5 CP s hitu
gilt Tcty Viwaseen y
TT Ho va tén Néam sinh Chiie vu B chot DSCD ngay
chét DSCDH
09/01/2024
09/01/2024
A | Hji dong quan tri
1 | Ngb Vin Diing 1973 Chu tich HPQT 490.000 0,000
2 | Nguyén Hitu Hanh 1963 Giam ddc Cty 300.000 248.336
3 | Nguyén Thi Huong 1975 Thanh vién HDQT 300.000 0,000
4 Luu Xudn Quang 1975 Thanh vién HDQT 5.000
5 | Nguyén Hai Pang 1977 Thanh vién HDQT 730
B | Ban gidm doc
1 | Nguyén Hitu Hanh 1963 Giam dbc 248.336
2 | Luu Xuin Quang 1975 Pho giam doc 5.000
3 | Vii Birc Toan 1975 Phé Giam doc 3.400
4 | Nguyén Vin Hai 1977 K¢é todn trudng 1.500
C | Ban kiém soAt
1 Bui Khanh Linh 1977 Trudng ban KS 0,000
2 Bui Viét Trung 1976 Thanh vién 0,000
3 | L& Ngoc Binh 1983 Thanh vién 0,000

- Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh trong nim 2023: Khong

- S6 lugng can bd, nhan vién ky hop dbng truc tiép voi Cong ty CP Viwaseen3 : 76 ngudi

+ Chinh sdch d6i véi ngudi lao dong:
Thuc hién tra luong va céac ché dd khac clia nguoi lao dong theo Luét lao dong. Thoa woc

lao dong tap thé va céc quy ché quan 1y ndi by do Cong ty ban hanh.



X4y dung va t chire thuc hién nghiém tuc ké hoach déo tao lai CBCNV. Ting cudng cong
tac danh gia, lva chon CBCNV c6 chuyén mdn nghiép vu, tay nghé va tinh ky ludt cao, chim dut
CBCNV c6 ky luat yéu; ddng thoi tich cuc lién két véi cac trudong dio tao tuyén dung ngudn nhén
luc dép tng duoc yéu ciu cong nghé thiét bi va quan 1y tién tién hién dai theo chuong trinh hanh
dong thuc hién Nghi quyét ctia Trung wong Pang vé viéc xdy dung ngudn nhan luc trong thoi ky
cong nghiép héa hién dai hoa dit nude, véi muyc tidu: Xy dung ngudn nhan luc ciia Cong ty, di sb
lwong, manh vé thé chét, c6 tay nghé, chuyén mén nghiép vu cao; c6 kién thirc kinh té, k¥ ning;
hiéu biét phap luat va thuc hién tét chuong trinh vin héa doanh nghiép. Duy tri thuc hién quy ché
dan chu & co sd, quy ché dbi thoai truc tiép tao dung mdi quan hé lao dong hai hoa, 6n dinh va tién
b0 trong doanh nghiép.

Khuyén khich CBCNV phat huy sang kién cai tién k§ thuat ning cao ning suét lao dong;
dam bao tién @0, chit lugng, an toan va hiéu qua & tht ca céc cong trinh ma don vi dam nhén.

Duy tri mdi quan hé hop téc binh ding, cing c6 loi véi céc don vi trong cong ddng
Viwaseen; véi khach hang va ddi tic coa don vi. Khong ngimg ning cao thu nhép, doi séng vat
chét, vin hoa, tinh thdn cho CBCNV tao dong lyc va muc tiéu phén diu xdy dung Cong ty phat
trién bén viing.

3- Tinh hinh diu tw, tinh thue hién cdc dw 4n

Trong nam 2023, Cong ty da trién khai thuc thi cic cong viée dd duge Dai hoi ddng cb
dong thong qua trong nghi quyét ciia Pai hoi cd dong.

Tham gia diu thau va tring thau cac cong trinh ¢ gia tri 16n: Céng trinh TOC2.EPC Vé
viée : Thiét k&, cung cép vét tu, thiét bi, xdy lap, nghiém thu dua vao sir dung thudc du on: Phét
trién mang ludi truyén tai cp II, hé théng cép nudc Séng Pa : 195,304 ty; Cong trinh vé viée :
Thiét k&, ban v& thi cung, mua sém va thi cong xdy dung hang muc Khu xur 1y bun thuoc du én:
HT CN chudi d6 thi Son Tay - Hoa Lac - Xuin Mai - Miéu mdn - Ha Ngi - Ha Pong GP II, nang
CS 16n 600.000m3/nd: 88,122 ty; Cong trinh Thi céng XD thudc cong trinh di chuyén, hoan tra
HTCN sach huyén Phi Xuyén: 16,321 ty; Coéng trinh Thi cng cai tao ning cong suat don nguyén
1 NMN Ky Anh tir 5000m3/ngd 1&n 9000m3/ngd: 9,231 ty; Cong trinh Thi cong HM: Cung chp
VT va thi cdng LD tuyén tuyén thudc goi thiu TOC2 - Luong Thé Vinh: 16,699 ty.

Vén dau tu: Nam 2023 Cong ty chua thuc hién du tu may moc theo ké hoach dé ra chu
yéu do Cong ty tip trung ngudn vén phuc vu SXKD.

Trong bdi canh thi truong khé khin vé vén, Cong ty chi yéu tdp trung von dé uu tién thi
cong cac cong trinh ddy nhanh tién dd vi thé Cong ty chua dAu tu thém gia trj tai sin nao.

- Tinh hinh dAu tu tai chinh: Cong ty khong dau tu vao linh vuc tai chinh nao.

4, Tinh hinh tai chinh



a/ Tinh hinh tai chinh PVT: Tridu déng
- % ting(+)
Chi tiéu Nam 2022 Nim 2023
giam(-)
Tong gié tri tai san 158.815 157.997 99,48%
Doanh thu thudn 253.755 360.470 142,05%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 3.648 6.217 170,42
Loi nhuén khac 0 -736
Loi nhuén trude thué 3.631 5.481 150,95%
Loi nhudn sau thué 2.824 2.899 102,65%
Ty 1& loi nhuén tra b tic 8% 8% 100%
Céc chi ti€u khac: Khong
b/ Céc chi tidu tai chinh cha yéu:
, Y en Nam Nim | Ghicha
Cac chi ti¢u 2022 2023
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh todn ngz“'m han:
TSLD/ No ngén han 1,38 1,39
+ Hé sb thanh toan nhanh:
TSNH — hang ton kho 0,96 1,10
No ngén han
2. Chi tiéu vé& co clu von
+ Hé sb6 No/Tdng tai san 0,71 0,71
+Hé s6 No/ Vén chti so hitu 2,50 245
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho:
Gia vbn hang bén
Hang ton kho binh quén 4,92 | 10,52
+ Doanh thu thudn/ Tong tai san 1,59 2,28
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
+ Heé s Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thuan 1,11% | 0,80%
+ H2 s6 lgi nhuén sau thué/Vén chu sé hitu 6,20% | 6,34%
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Tong tai san 1,77% | 1,83%
+ Heé s Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thudn 1,43% | 1,72%

A A gA As A A 5 0 9 ~
5. Co ciu ¢b dong, thay doi von dau tw ciia chi s¢ hitu

a/ Cb phan: Néu téng s6 cb phan va loai ¢o phan dang luu hanh, so lugng c6 phan chuyén nhuong

tu do va sb luong cb phén bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta phdap luat, Piéu 1& cong ty

hay cam ket ctia ngudi s¢ hitu.

+ 86 cb phan dang luu hanh:

2.000.000 ¢6 phan

b/ Co céu cb dong: Néu co cAu cb ddng phén theo cac tidu chi ty 1& s& hitu ( ¢6 dong 16n, cd dong

nho); cb dong t& chirc va cd dong c4 nhan; co dong trong nude va co dong nude ngoai, c6 dong nha

nudce va cac co dong khac.

Tdng sb c¢b phan: 2.000.000 ¢b phan




Téng sb cb dong theo danh sach chdt cb dong ngay 09/01/2024 ciia TT luu ky Ching khoén Vigt
Nam 1a: 109 c¢b dong
C ddng 16n chiém trén 50% VDL: Tong cong ty Viwaseen (54,5%)
Céc cb dong td chire: 03 td chire voi tdng sb ¢ phin 96.400 cb phan (chiém 4,82%)

TT | Québe gia Tén t6 chiic Dia chi S6 ¢6 phan
1 Viét Nam | Cong ty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 36.400
Thanh Xuin - HN
2 Viét Nam | Cong ty CP Viwaseen2 Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 40.000
Thanh Xuan - HN
3 Viét Nam | Céng ty CP Vi waseend Tru s&: Km 14,5 Lién Ninh - 20.000
Thanh Tri - HN
Téng cong 96.400

Cb dong c4 nhan: 105 ¢b dong véi tdng sb ¢b phin 1a: 813.600 ¢ phan ( chiém 40,68%)

S6 ¢b dong trong nude: 109 ¢b dong véi tdng s6 2.000.000 cb phin, chiém ty 1& 100%
S6 c¢b dong nude ngoai: Khdng cé.
Cb dong nha nude: Tong cong ty Viwaseen chiém 1.090.000 ¢d phin, chiém ty 1& 54,5%. Cb dong
khéc chiém 910.000 c6 phin tuong tng 45,5%.

Danh séch 14 ¢b dong s& hitu cd phan 16n nhét chiém trén 1% von diéu 1&:

TT T én cé nhan, t6 chic Dia ch i CNTC SécCP Tylé
1 | Téng cbng ty Viwaseen 52 Québc Tir Gidm - Dong Da Ha Noi Tb chirc 1.090.000 54,5%
2 Cong ty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuén Td chirc 36.400 1,82%
-HN

3 Cong ty CP Viwaseen2 Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuin T chire 40.000 2,00%
- HN

4 Céng ty CP Vi waseend Tru s&: Km 14,5 Lién Ninh - Thanh Tri T chirc 20.000 1,00%
- HN

5 Chu Thi Hoa Ecohome Phiic Loi, Long Bién, Ha N§i, Céanhéan 20.000 1,00%
Phudng Phiic Loi, Long Bién, Ha Ngi

6 Hoang Van Thinh Vién Vit lieu xay dyng s6 235 Nguyén Ca nhén 32.280 1,61%
Trii - Thanh xuin - HN

7 Lé Kha Manh 5/24 Dao Tan - Ba Dinh - HN Ca nhén 20.000 1,00%

8 L y Kim Dung S6 14, Ngd 165 - P. Kh-ong Thwong - Canhan 40.767 2,03%
Péng Pa - HN

9 Nguyén Hiing Tam TT trudng cao ding cong nghiép dét Ca nhén 26.300 1,31%
may thoi trang xa 1& Chi Gia Ldm ha
Noi

10 | Nguyén Hiru Hanh S6 81 ngd 148 dutmg Trin Duy Hung - Céa nhdn 248.336 12,41%
Trung Hoa - Cdu Gidy - HN

11 | Nguyén Thi Kim Ngoc S0 7 Ngo Sy Lién Ha Noi Canhén 20.000 1,00%

12 | Trdn Tién Diing S6 31, ngd 82 - Pham Ngoc Thach - HN Ca nhan 21.670 1,08%

13 Au Xuan Duy Viét Hung - Gia Lam - Ha Noi Cé nhéin 60.000 3,00%

14 | AMERICA LLC PO Box F43031, Freeport, T6 chirc 21.300 1,06%
Bahamas

Téng cing 1.697.053 | 84,82%

¢/ Tinh hinh thay doi von dau tu ctia ch s hitu trong ndm 2023: Khong

d/ Giao dich ¢b phiéu quy trong nam 2023: Khong

¢/ Cac chirng khoan khac ndm 2023: Khong
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III: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM DOC
(Ban Giam dbc bao cdo va danh gid vé tinh hinh moi mit clia cong ty)
Bdo c4o va danh gia ciia Ban Giam déc téi thiéu phai bao gdm céc ndi dung sau:
I. Panh gia két qua hoat ddng san xuét kinh doanh
PVT: triéu déng

el I Chi ficu nﬁ.flziozs 1:;'1: 2h(;§§ A)nfgnlfﬂ
1 | Tong gia tri SXKD 297.463 349.488 |  117,49%
2 | Gia tri déu tu phat trién 8.000 155 1,94%
3 | Tong doanh thu 251.745 360.470 | 143,19%
4 | Loi nhudn trudc thué 3.461 5.481 158,36%
5 | Loi nhuén sau thué 2.769 2.899 104,69%
6 | Nop ngén sach 10.007 8.834 88,28%
7 | Cotuc 7,5 8% | 106,67%

- Ty suét loi nhuén trude thué / vén chi s hiru 11,99 %
lI- Tinh hinh tai chinh
a/ Tinh hinh tai san.

Theo b4o cdo tai chinh nam 2023 cho thiy tdng gid tri tai san giam 818 triéu dong so véi
nam 2022. Néu nhin vao két cAu tai san cta Cong ty thi tai san ngén han chiém phan 16n trong tong
tai san 63,69 % cho thdy céng ty ddy manh vao linh vuc san xuét kinh doanh han ché dau tu tai san
¢b dinh va cdc khoan ddu tu tai chinh ra ngoai doanh nghiép nhim han ché rii ro cho doanh
nghigp.

b/ Tinh hinh ng phai tra
- Tinh hinh no hién tai, bién ddng 16n vé céc khoan no.

+ Kha ning thanh toan cta doanh nghiép thé hién ning luc vé tai chinh c6 dugc dé dap ung
nhu ciu thanh todn cdc khoan ng. Hé sb thanh toan ngin han nim 2023 1a 1,39 >1 cho thdy kha
ning tra ng ngén han cta doanh nghiép 14 rit an toan.

+ Hé sb no phai tra/tbng tai san ctia doanh nghiép 71% cho thdy 71% tai san clia doanh
nghiép 1a tir di vay va n¢ khach hang, doanh nghiép huy dong dugc ngudn vén vay cho hoat dong
san xuAt kinh doanh, phat huy duoc vai trd ciia don by tai chinh.

+ Hé s no/vén chi s& hitu né cho biét ty 1& giita hai ngudn vén co ban 14 ng va vbn cht s
hitu, ty 16 nay nam 2023 14 2,45 14n giam 0,05 1an so v&i ndm 2022.

- Phan tich no phai tra x4u, 4nh hudng chénh l&ch cta ti 1 gia hbi doai dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia ¢ong ty, anh huéng chénh 1&ch 1ai vay.

.. NhiPng cai tién vé co cdu td chive, chinh sach quan 1y: khéng
IV. Ké hoach phat trién trong twong lai
Ké hoach SXKD ndm 2024:
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STT | Chi tiéu BV‘T nﬁgﬂﬂ
1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 312.336
2 | Déu tu phét trién Tr.dong 8.000
3 | Tong doanh thu Tr.dong 264.332
4 | Loi nhuan tru¢e thué Tr.dong 2.657
5 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 2.125
6 | Nop ngin sach Tr.dong 8.500
7 | Cotic % 8,0%

Nam 2024 va cac nidm tiép theo Cong ty xéc dinh: Tiép tuc 6n dinh ting trudng- Cung cb
ndi luc. Trong d6 Cong ty tdp trung nhitng hoat dong chinh sau:

- Tang cudng cong tac quan hé d6i ngoai tich cuc tim kiém céc cong trinh du 4n ¢ ngudn
vén thuan loi. Phin dAu tré thanh nhiing nha thdu chuyén nghiép tham gia dAu thiu thi cong nhing
cOng trinh c6 qui mo va gia tri 16n, yéu céu cdng nghé cao.

- Chu dong nim bét thi truong, biét tin dung co hoi vuot qua khé khan thach thic, dé dua
ra cc giai phap, khong dé 4ch téc, tri tré gy can trd cho hoat dong SXKD.

- Tang cuong viée kiém tra gidm sat tuan thu ky luat lao dong trong didu hanh - giao nhiém
vu d& nang cao ning suit chét lugng cong viée bang cach xdy dung tac phong lam viée c6 tinh ky
cuong, ing xir chudn muc, chuyén nghiép, cong bang, minh bach, lam ding lam du theo quy ché
ndi bd.

- V& tai chinh: Tinh todn can dbi st dung dong tién cho SXKD hiéu qua nhét. Tiép tuc duy
tri cong tac kiém tra va quan 1y rui ro, ddm bao hé théng tai chinh ctia Céng ty lanh manh, minh
bach.

- V& x4y ldp: khong chay theo san lugng hay sb luong cong trinh. Chi tham gia dAu thau va
nhén thiu thi cong nhitng céng trinh c6 ngudn vbn thuan loi.

- Cong tac ddu tu: Cha trong cong tic dAu tu phat trién dam bao co s& vt chét 1au dai nhu
tru s& lam viée, nha xuong, kho bii. Piu trr mua sdm thiét bi may moéc, phuong tién van tai, nhim
thay ddi co cdu tai san, ting ning luc thi cdng cdc dy 4n c6 hiéu qua va ting kha ndng canh tranh
nhim cing ¢ nang cao vi thé hién c6 cia Cong ty.

- M6 rong SXKD sang mot sb linh vuc moi dic biét tham gia vao linh vyc xay dung dan
dung; san xuit san phdm cong nghiép phuc vu chuyén nganh cép thodt nude xudt khiu lao dong,
vét liéu xdy dung....tién téi giam dan ty trong doanh thu x4y lép.

- Tiép tyc tim kiém cac dbi tac chién luoc méi ¢d ning luc tai chinh, tiém nang trong kinh
doanh dé dam bao huy dong von.

- Tiép tuc thuc hién cong tic bdo dam an ninh xa hoi dbi v6i ngudi lao dong thuc hién trach

nhiém cua doanh nghiép véi cong déng xa hoi trén tinh than tiét kiém - y nghia thiét thue.
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- Thuc hién chuong trinh tuén thu liém chinh cta Ngin hang Thé gi6i vao van hanh tai
Céng ty. Chwong trinh tuan thi bao gom cac quy ché, quy dinh va quy trinh thuc hién 4p dung doi
v6i moi hoat ddng ctia Cong ty nhu nghién ctru thi trudng, phat trién dbi tac, déu thau, quan 1y hop
ddng, quan 1y tai chinh, quan ly dau tu....

- X4y dung Viwaseen3 trd thanh doanh nghiép cé uy tin- thuong hiéu hang dau trén linh
vuc xay 1&p theo mé hinh Céng ty da nganh nghé trong d6 hoat dong Xay l&p van la nén tang, dam
bao kinh doanh c6 1ai, tbc do ting trudng ndm sau cao hon nim trude, ddng gbp ngay cang nhidu
cho su phat trién cta dat nude, tdi da hoa loi ich ¢d dong, tao viéc lam 4n dinh va nang cao doi
sdng vat chét, tinh thdn cho ngudi lao dong, quan tAm dén trach nhiém xa hdi.

V. Giai trinh cia Ban giam déc déi véi y kién kiém toan: khéng
PHAN 4: DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PQONG CUA CONG TY
1. Pénh gis cia Hi dong quan tri vé cic mit hoat djng ciia Cong ty.

Theo dénh gia cia HPQT nim 2023 nén kinh té Viét Nam n6i chung va nganh X4y dung
n6i riéng 1a van 1a mot ndm nhiéu kho khan va thach thirc, Viwaseen3 da phai d6i miat dé vuot qua
va tiép tuc phat trién. Vi nén tang kinh nghiém viing chiic, uy tin thuong hiéu tét; ddng thoi véi su
nd Iyc hét minh cia tip thé linh dao va CBCNV Céng ty CP Viwaseen3 khic phuc kho khin nén
doanh thu dat 360,470 ty, loi nhuan trude thué dat 5,481 ty dong.

2. Péanh gid ciia Hji dong quin tri vé hoat dong ciia Ban Giim dbc Cong ty.

Can ctr Diéu 18 td chirc hoat dong clia Cong ty va nhiing quy ché, quy dinh di ban hanh,
Hoi ddng quan tri giao quyén cho Ban Gidm dbc quyét dinh moi van d lién quan dén hoat dong
san xuit kinh doanh ddng thoi thiét 14p co ché kiém tra, gidm st Ban giam doc thong qua hé théng
cac Nghi quyét, Béo cdo tong hgp, chi tiét va céc ky hop hoi ddng quan tri dinh ky ciing nhu dot
xuat.

K&t thic nam 2023 Hdi dong quan tri ddnh gia Ban giam déc da thuc hién day du va dang
theo cac chi dao ciia Hoi dong quan tri dé ra. Ban giam doc cling dd gép phan thuc hi¢n thanh cong
cac két qua SXKD.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri.
Cic muc tiéu chii yéu ciia HDQT trong nim 2024

Nhén dinh ndm 2024 va cac nim tiép theo tinh hinh kinh té trong va ngoai nude van co
nhidu bat &n, 1am gia ca vat tu thiét b bién dong manh. Vi vdy gdy kho khin, thach thirc rit 16n cho
doanh nghiép, dic biét cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung. Nhung v6i quyét tAm
va tinh thin trach nhiém cao ctiia HPQT va Ban lanh dao Céng ty CP Viwaseen3 x4y dung cdc chi
tiéu ké hoach SXKD nim 2024 cu thé nhu sau:

TT Céc chi tiéu PVT Nim 2024
1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 312.336
2 | Pau tu phat trién Tr.dong 8.000
3 | Tng doanh thu Tr.dong 264.332
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4 | Loi nhuén trudc thué Tr.déng 2.657
5 | Loi nhudn sau thué Tr.dong 2.125
5 | Nop ngén sach Tr.dong 8.500
6 | Cotuc % 8,0

- Tiép tuc duy tri thuong hidu Viwaseen3 trén thi trudng, phin ddu nim 2024 va cc nim
tiép theo tré thanh mdt don vi manh trong Téng cong ty Viwaseen, c¢6 nang luc canh tranh véi
nhiéu nghanh nghé, nhidu san phim c6 chit lugng cao.

- Thuc hién chuong trinh tudn tht liém chinh cia Ngén hang Thé gi6i vao van hanh tai
Cong ty. Chuong trinh tuan tha bao gbm céc quy ché, quy dinh va quy trinh thyc hién 4p dung dbi
vGi moi hoat ddng ctia Cong ty nhu nghién ctru thi trudong, phat trién dbi tac, ddu thiu, quan 1y hop
ddng, quan 1y tai chinh, quan ly dau tu....

Chién lwgc phét trién trung va dai han.

+ Chi dao, diéu hanh tudn thu nghiém cac hoat dong SXKD theo hé théng quy ché, quy
dinh ndi bd Cong ty ddng thoi bam sit vao phuong chdm hoat dong céc ndm trude dé trién khai
nhiém vu theo phén cong, uy quyén.

+ Thye hién tdt cha truong ciia Pang, Nha nuée chuong trinh hanh dong cua Téng Cong ty
vé thue hanh tiét kiém, chéng lang phi.

+ Tiang cudng cdng tac thu hdi von, ting nhanh vong quy vbn, giam sé du no ngdn hang,
giam ldi vay, nang cao hiéu qua str dung vén. Duy tri thudong xuyén mdi quan hé véi cic ngén hang
truyén théng dam bao ngudn vén vay phuc vu cho SXKD va déu tu.

+ Trién khai cbng tdc quy hoach dé Iva chon ngudn can bo ké can, ddy manh thuc hién
cOng tac dao tao bing nhidu hinh thirc linh hoat, pht hop cho timg dbi tuong, tiép tuc nghién ctu
diéu chinh, bd sung cac chinh sach, co ché dam bao thu hut luc luong lao dong truc tiép nhét 1a
nhitng cong nhin dd qua dao tao va co tay nghé cao.

+ Trién khai phat dong phong trio thi dua san xudt, an toan lao dong, xdy dung 16 trinh xét
d& nghi khen thudng cho céc tip thé va ca nhan c6 thanh tich xudt sic trong Cong ty. Phd bién,
huéng dan kiém tra thuc hién t6t Quy ché ky luat lao dong va xtt ly cuong quyét cac truong hop vi
pham.

+ Téap trung nang cao chit lugng Pang vién, song song vdi danh gia chét luong cén bd hang
quy, hang nam T chirc mang luéi cong doan phu hop véi nhiém vu san xuét kinh doanh Céng ty;
cang ¢b nang cao chit lugng cic cong doan bd phan. Tham gia tich cuc cac hoat dong tai céc dia
ban hoat dong cua Cong ty danh phin 1é6n Quy phc loi @8 cham lo doi séng vat chét va tinh than
cho ngudi lao dong. Té chirc duy tri cac hoat dong truyén théng nhan céc ngay I& 1én trong nam.

Véi cac dinh huéng va myc tidu da dit ra Cong ty cd phin Viwaseen3 quyét tam tb chirc
thyc hién hoan thanh tét ké hoach SXKD nim 2024 va 1am tién d& phat trién cho nhiing nim tiép

theo.

14



PHAN 5: QUAN TRI CONG TY
1. Hji ddng quan tri:
a/ Thanh vién va co cdu ctia Hbi ddng quan tri

STT Ho va tén Chiic vu Cf Tety uj quyén = Ghi chi
’ So CP Ty 1é
1 Ngd Vian Diing CT HBQT 490.000 24,5%
2 Nguyén Hitu Hanh Thanh vién HPQT 300.000 15,0%
3 Nguyén Thi Huong Thanh Vién HDQT 300.000 15,0%
4 Luu Xuédn Quang Thanh vién HBQT
5 Nguyén Hai Dang Thanh vién HDQT

S6 luong thanh vién ddc 14p khong truc tiép didu hanh Cong ty 1a 02 ngudi: Ong Ngb Vin Diing
va Ba Nguyén Thi Huong
b/ Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:
¢/ Hoat ddng cuia hoi dong quén tri: Trong nam 2023 hoat dong cia HDQT la t6t thé hién qua viée
thudng xuyén c6 cac cude hop va ban hanh nghi quyét, quyét dinh nhu sau:

S6 Nghi
quyét/Quyét dinh
A NGHI QUYET

Stt Ngay Noi dung

Nghi quyét cude hop HDQT ngay 04/04/2023
nodi dung chinh bao gdm:

+ Théng nhét va biéu quyét thong qua ké hoach
SXKD — BTPT nam 2022 va ké hoach SXKD
—DTPT nam 2023

+ Théng nhét va biéu quyét thong qua tinh hinh
thuc hién SXKD, BTPT qui 1/2023 va ké hoach
1 05/NQ-HDbQT 04/04/2023 | SXKD, DTPT qui II ndm 2023;

+ Bdo céo két qua thuc hién tai chinh nim 2022
va ké hoach tai chinh nam 2023.

+ Bdo céo tinh hinh hop kiém ké tai san va xur
Iy cong no tai thoi diém Oh ngay 01/01/2023.

+ Théng nhét phé duyét quy tién luong thyc
hién nidm 2022 va ké hoach tién luong nim
2023.

Nghi quyét vé viéc Phuong 4n kinh doanh Géi
2 075/NQ-HPQT 19/04/2023 | thdu TOC2 — Dy én Phat trién mang ludi
truyén tai cp I, hé théng cAp nude Song Da.
Nghi quyét cude hop HPQT ngay 25/05/2023
ndi dung chinh bao gdm:

+ Théng nhét chinh stra bd sung mot s6 ndi
dung cdng viéc cla tung thanh vién HPQT
trong ban du thdo Phéan cong nhiém vu HDQT
va Ban hanh chinh thirc dé thyc hién.

+ Théng nhét va biéu quyét théng qua Béo céo
K& hoach tai chinh nim 2023 va K& hoach thu
hdi von, thu hdi cong ng.

+ Théng nhét Bao cdo tinh hinh thuc hién Goi

3 13/NQ-HPQT 25/05/2023
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thdu TOC2.EPC — Dy 4n Phit trién mang ludi
truyén tai cap 11, hé théng cip nude Soéng Da.
Nghi quyét cudc HPQT ngay 18/07/2023 thong
4 16/NQ-HPQT 18/07/2023 | nhét thoi gian chét danh sach cb dong dé chi tra
cb tire nam 2022.

Nghi quyét HDQT ngay 26/09/2023 Théng
5 18/NQ-HPQT 26/09/2023 | nhit phuong 4n han muc tin dyng tai Ngin
hang TPbank — Chi nhanh Ha N¢i

Nghi quyét HPQT ngay 24/11/2023 Thong
nhét phé duyét gia tri danh muc tai san thanh

6 20/NQ-HPQT 24/11/2023 . -
Q Q 1y da hu hong khong con gia tri st dung va hét

khéu hao.
Nghi quyét HPQT ngay 27/11/2023 Thong
nhét phé duyét phuong 4n clp tin dung han

7 23/NQ-HPQT 27/11/202
HDY . muc tai ngdn hang Agribank — Chi nhanh

Thanh Tri.

Nghi quyét HPQT ngay 19/12/2023 Thong
nhit phé duyét bd sung nganh nghé kinh doanh
va td chiic Pai hoi c¢b dong bat thuong dé thong

8 25/NQ- HbQT 19/12/2023

qua ndi dung bd sung Piéu 1 Cong ty.

B QUYET PINH

Quyét dinh vé viéc phé duyét quy tién luong
1 06/Qb-HPbQT 04/04/2023 | thuc hién nam 2022 va ké hoach quy tién luong
thue hién nam 2023.

Quyét dinh Phwong 4n kinh doanh Goi thu
2 07°/Qb - HPQT 19/04/2023 | TOC2 — Dy 4n Phét trién mang ludi truyén tai
cAp 11, hé théng cip nude Song Da.

Quyét dinh vé viéc phan cong nhiém vu Thanh

3 14/Qb-HbQT 25/05/2023
Q Q vién HDQT Coéng ty CP Viwaseen3.

Hoi ddng quan tri thuc hién gidm sat hoat dong ctia Ban diu hanh trong viéc trién khai huc
hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong c¢b dong va cac hoat dong SXKD ciia Cong ty. HDQT da phéi
hop tét cling v6i ban diéu hanh chi dao, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty gop phén
quan trong vao vi¢c hoan thanh ké hoach SXKD nam 2023 theo Nghi quyét Pai hdi dong cb dong.
d/Hoat dong cua thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap khong diéu hanh.
e/Hoat ddng cta cac tiéu ban trong Hoi déng quan tri:
f/Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri ¢6 chimg chi dio tao vé quan trj cong ty. Danh séch
cac thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia cdc chuong trinh vé& quan tri cdng ty trong nim:

Trong ndm 2023 Thanh vién HDQT Céng ty da dugc tham gia céc budi hop ciia HPQT; va
tham gia céc budi hoc ndi dung chung tudn thi trong khuén khd Chuong trinh tun tha doanh
nghiép v6i Chuyén gia tu vén tuén thi.

2. Ban kiém soat
a/ Thanh vién va co cau ctia Ban Kiém soat
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STT Ho va tén Chiie vu So lugng
CP s6 hitu
1 Bui Khanh Linh Trudng ban KS 0,000
2 | Bui Viét Trung Thanh vién 0,000
3 Lé Ngoc Binh Thanh vién 0,000

b/ Hoat dong cia Ban kiém so4t

V6i s6 luong 3 thanh vién, trong nam 2023 Ban kiém so4t Cong ty da thuc hién ding chirc
ning, nhiém vu theo Quy ché hoat dong da duogc Dai hoi ddng c¢b déng thdng qua.

- Ban kiém soat da tham gia du céc cudc hop dinh ky v6i Ban gidm dbe, giam sat va kiém tra
két qua hoat dong, diéu hanh cia HPQT, Ban giam dbc Cong ty trén co sd tudn thu cac quy dinh
cta Phép luat, Didu 1¢ ctia Cong ty, gop phan 1am cho hoat dong SXKD dugc minh bach, linh
manbh.

- Giam sat hoat déng ciia HDQT, ban diéu hanh Codng ty, ban lanh dao Cong ty da thuc hién
nghiém tic viéc cung cdp thong tin, tao didu kién cho ban kiém soét tiép cén va kiém tra tinh sat
thue tinh hinh tai chinh va cac mét hoat dong cuia Cong ty.

- Pinh ky hang quy Ban kiém soit tién hanh hop dé kiém diém, dénh gid cong viéc thuc
hién, phéi hop cung HPQT, ban diéu hanh trong viéc trién khai thue hién cac NQ BHDCD, nghi
quyét ctia HDQT hoan thanh cac nhiém vu dé ra.

- Thuc hién viée kiém tra dinh ky tai Cong ty, tir d6 gitp Ban diéu hanh Céng ty nim bét
duoc tinh hinh hoat déng tai Céng ty, danh gia duoc ning luc hoat déng va kha ning diéu hanh
b6 may lanh dao, thue hién ding chirc ning va nhiém vu ctia ngudi dai dién phin vén nha nudc
tai Cong ty.

3. Cic giao dich, thi lao, cic khoan lgi ich ciia Hi dong quan tri, Ban gidm dbe va Ban kiém
soat.
a/ Thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2023.

Don vi tinh: ddng

Thii lao HDQT, BKS va cac lgi ich khace

T Thi lao
Tén cac chire danh

(HDbQT, Luong Chi ngay 18 Thudéng Téng thu nhip
BKS)

I | Héi ddng quén tri va Ban | 312.000.000 | 2.892.033.000 | 151.000.000 | 159.691.000 | 3.514.724.000

giam doc

1 [ Ngd Vin Diing- Chd tich | 72.000.000 26.000.000 | 10.200.000 108.200.000
HDQT

2 | Nguyén Hitu Hanh -TV HDQT 60.000.000 891.375.000 26.000.000 37.692.000 1.015.067.000
-Gb

3 | Nguyén Thi Huong- TV HPQT 60.000.000 14.000.000 8.400.000 82.400.000
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4 | Luu Xuén Quang - TV HBQT 60.000.000 516.570.000 22.000.000 27.964.000 626.534.000
5 | Nguyén Hai Dang- TV HDQT 60.000.000 461.490.000 19.000.000 22.889.000 563.379.000
6 | Vi Bic Toan - Pho GD 459.650.000 22.000.000 26.273.000 507.923.000
7 | Nguyén Viét Diing - Phé GB 562.948.000 22.000.000 26.273.000 611.221.000
II | Ban ki¢m soat 120.000.000 529.235.000 42.000.000 40.535.000 731.770.00
1 | Bui Khéanh Linh 48.000.000 13.000.000 8.400.000 69.400.000
2 | Bui Viét Trung 36.000.000 10.000.000 8.400.000 54.400.000
3 | L& Ngoc Binh 36.000.000 529.235.000 19.000.000 23.735.000 607.970.000

Tong cong 432.000.000 | 3.421.268.000 | 193.000.000 | 200.226.000 4.246.494.000

b/ Giao dich ¢b phiéu ciia ¢6 dong ndi bj: khong

¢/ Hop dong hoic giao dich véi b dong ndi bo: Khong
d/ Viéc thue hién cie quy dinh vé quén tri cong ty: Cong ty CP Viwaseen3 thuc hién diy da
ciac quy dinh cia Uy ban Chang khodn nha nuée. SGDCK NN, Trung tim Luu ky ching

khoan.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH (DA PUQC KIEM TOAN)

1. Y kién cia kiém toan:

Bdo cdo tai chinh d4 phéan dnh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty CP Viwaseen3 tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic cling ngay, pht hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai

chinh.

2. Bio cdo tai chinh dwoc kiém todn
Cac béo cdo tai chinh: Bang cin dbi ké toan, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh;
Bao cao luu chuyén tién t&; Ban thuyét minh béo céo tai chinh; Béo cdo duoc kiém
todn theo quy dinh ctia phap luat vé ké toan.

(Co bao cio tai chinh dinh kém)

Trén day la toan bd bao cdo cua Cdng ty ¢d phin Viwaseen3 vé két qua SXKD va hoat
dong cua HBQT Cong ty trong ndm 2023.
Xin giti dén UBCK Nha Nuée , S& GDCK va céc Quy cd dong, nha dau tu./.
XAC NHAN
CUA DAIDIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY &

Noi nhin

-UBCK NN, SGD
-Luu TCKT
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CONG TY CcO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO TAI CHINH BU'Q'C KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ha Néi, thang 03 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cb phan Viwaseen 3 (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay cung véi Bao cao tai chinh
da duoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng quan tr va Ban Giam déc d diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay
31/12/2023 va dén ngay lap bao céo nay gom:

Héi ddng quan tri

Ong Ngbé Van Ding Chu tich

Ong Nguyén Hiru Hanh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hvong Thanh vién
Ong Lwu Xuén Quang Thanh vién
Ong Nguyé&n Hai Dang Thanh vién
Ban Giam déc

Ong Nguyé&n Hiru Hanh Giam déc
Ong Lwu Xuan Quang Pho giam déc
Ong Va Drc Toan Phé giam déc
Ong Nguyén Viét Ding Pho giam débc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM B6C

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém I&p bao céo tai chinh phan &nh mét cach trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhuw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té clia Cong ty trong
n&m tai chinh. Trong viéc 1ap bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc duwoc yéu cu phai:

- Tu&n tha Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lwa chon cac chinh sé&ch ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Puwa ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duwoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trieéng hep khdng thé cho réng Coéng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam dbc Céng ty chju trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé
phan anh hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & béat ky thoi diém nao va dam béo réng Béo céo tai chinh
tuan thii cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan t&i viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ciia Céng ty va vi vay thuc hign céc bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo

tai chinh. /

Giam déc
Ha Noi, ngay 26 thang 03 ndm 2024
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
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S6: 78 /2024/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh guvi: Cac cb dong )
H6i dong quan tri va Ban Giam doc
Coéng ty Co phan Viwaseen 3

Chung t6i da kidém toan Bao c4o tai chinh kém theo clia Cong ty Cé phan Viwaseen 3 (goi tat 1a “Céng ty”),
dwoc lap ngay 26/03/2024, tir trang 05 dén trang 25, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2023,
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va
ban Thuyét minh béo cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop Iy Bao céo tai chinh cla
Coéng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghlép va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén wéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Glam doc
xac dinh 1a can thiét d& d@m bdo cho viéc lap va trinh Bay bao céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching toi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qué cla cudc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dlnh vé dao durc nghé nghiép, Iap ké hoach va thic hién cudc
klem toan @& dat dwoc sy dam bao hop ly vé VIeC liéu bao cao tai chinh cla Céng ty cé con sai soét trong
yéu hay khéng.

Caéng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sbé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thl tuc kiém toan duwoc lwa chon dua trén xét doan cia kiém
toan vién, bao gém danh gia rli ro co6 sai sét trong yéu trong bao c&o tai chinh do gian 1an hodc nham Ian.
Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Céng ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop voi
~ tinh hinh thwe t&, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bd clia Cong
ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo
tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duwoc 1a day al va thich hop
lam co sé& cho y kién kiém toan cla ching téi.

Y kién cua kiém toan vién

Theoy k|en cla chung t6i, bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lvu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay bao co tai
chl'nh.

Partnering for Success



Véan dé can nhdn manh

Nhur da néu tai thuyét mmh sb 9 trong ban Thuyét minh bao cao tai chinh, tai ngay 31/12/2023 Cong ty co
mot s6 khoan phai thu cé sé dw no qua han trén 3 nam voi sb tién khoang 15,954 ty trong @6 chi yéu 1a cac
khoan phai thu tir cac Ban quén Iy cac dy an dwoc dau tw bang nguén von Ngan sach nha nwéc; cac di an
nay da hoan thanh, dang cho cac co quan Nha nwo’c c6 thdm quyén phé duyét quyét toan dé 1am co s&
thanh quyét toan khoéi lwvong cho cac nha thau. Mot s6 khoan phai thu khac da dwgc cac khach hang cam
két trd no va thanh toan dan hang ndm. H6i ddng quan tri va Ban Giam dbc danh gia Cong ty khong co rli
ro trong viéc thu hdi cac khodn cbng no' qua han trén theo d& ngoai sé dw phong dé trich 1ap thi khong can
thiét phai trich lap dw phéng bd sung dbi vai khoan no qua han tir cac d6i twong ndi trén cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2023.

Nguyén Thwong Ta Thj Tham
Phé Téng Gidm déc Kiém toan vién
Giay CN DKHN kiém toan s6 0308-2023-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan sb 3676-2021-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N6i, ngay 26 thang 03 nédm 2024



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

A

I
1.

1.
B

I
1.

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

CHi TIEU

- TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

. Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han ctia khdch hang

. Tra trwée cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngan han khéc
Du phoéng phai thu ngén han kho doi

. Hang tén kho
. Hang t6n kho

. Tai san ngén han khac

Thué va céac khodn khac phai thu Nha nuéc
- TAI SAN DAI HAN

Tai san cé dinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

z . 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh
100 156.916.501.693 157.235.829.425
110 21.567.515.616 10.218.240.628
111 5 21.567.515.616 10.218.240.628
130 100.633.426.422 97.213.197.437
131 6 93.896.130.302 84.815.759.678
132 7 6.481.317.550 11.888.495.578
136 8 1.796.441.134 2.049.404.745
137 9 (1.540.462.564) (1.540.462.564)
140 10 32.463.101.911 48.079.926.667
141 32.463.101.911 48.079.926.667
150 2.252.457.744 1.724.464.693
153 14 2.252.457.744 1.724.464.693
200 1.080.917.290 1.580.164.939
220 1.080.917.290 1.580.164.939
221 11 1.080.917.290 1.580.164.939
222 18.919.123.824 18.764.042.006
223 (17.838.206.534)  (17.183.877.067)
270 157.997.418.983 158.815.994.364

MAU SO B01 - DN
Don vi tinh: VND




CcONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

C-

1

2.

3.
4.
5,

6.

7.

8.
D
I

1.

2.

3.

4.

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

CHIi TIEU

NO' PHAI TRA

No’ ngan han

Phai tra ngwdi ban ngén han

Nguoi mua tra tién trwéc ngan han
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai tra ngueoi lao dong

Chi phi phai tr& ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thuéng, phc lgi

-VON CHU SO HOU

Vén chi s& hivu
Vén gép clia chl s& hivu

- Cé phidu phd thong cé quyén biéu quyét

Vén khac cla chi s& hitu
Quy dAu tw phat trién
Lei nhuén sau thué chwa phan phdi

Mi Thuyét

sb
300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

400

410
411
411a
414
418
421

- Loi nhuan sau thué chuwa phéan phdi Ity ké 421a

dén cudi nam truéc
- Loi nhuén sau thué chwa phén phbi
nam nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwei lap

421b

440

minh

12
13
14
15

16

17

Ké toan trwéng

\_ "

31/12/2023

MAU sO B01 - DN

Don vi tinh: VND

01/01/2023

112.281.357.119

112.281.357.119
75.457.540.475
18.057.557.051
928.643.339
1.316.909.000
2.700.024.000
28.000.000
13.627.108.959
165.574.295

45.716.061.864
45.716.061.864

113.308.366.166

113.308.366.166
60.523.113.788
22.895.161.195
522.465.054
1.503.534.000
2.561.125.680
12.000.000
25.116.298.154
174.668.295

45,507.628.198
45.507.628.198

20.000.000.000 20.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000
5.5661.290.909 5.551.290.909
16.737.400.958 16.737.400.958
3.427.369.997 3.218.936.331
527.936.331 394.380.021
2.899.433.666 2.824.556.310
157.997.418.983  158.815.994.364

Ha Ngi, ngay 26 thang 03 nam 2024

Ding Thi Thanh Huyén

Nguyén Van Hai

' Nguyén Hiru Hanh



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuidn vé& ban hang va cung cép
dich vu

Gia vbn hang ban

Lo nhudn gop vé ban hang va cung cap dich
vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lei nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhudn khac

Téng loi nhuén ké toan trwéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Lai co’ ban trén cé phiéu

Ngwei lap

Ma Thuyét

sO
01
02
10

11
20

21
22
23
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

minh
18

19

20

21

23

24

Ké toan truwéng

e

MAU SO B02 - DN

Don vj tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
360.470.859.931 253.755.972.954
360.470.859.931 253.755.972.954

341.738.856.856
18.732.003.075

17.262.156
1.041.931.900
1.041.931.900

11.489.354.047
6.217.979.284

103.276.886
839,399.922
(736.123.036)
5.481.856.248
2.582.422.582
2.899.433.666
1.450

Ha NGi, ngay 26 thang 03 ndm 2024

*
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236.534.815.050
17.221.157.904

22.322.909
1.574.443.830
1.574.443.830

12.020.954.210
3.648.082.773

17.015.970
(17.015.970)
3.631.066.803
806.510.493
2.824.556.310
867

iam déc

Ding Thi Thanh Huyén

Nguyén Vin Hai

g caeth
Y o 1e 2

“~—Nguyén Hiu Hanh

Sy



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gién tiép)

Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2023

CHi TIEU

I. LWU CHUYEN TIEN TU* HOAT BQNG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéce thué
2. Diéu chinh cho céc khoan
- KhAu hao TSCD va BDSDT
- Céc khoan dw phong
- Lai, 15 tir hoat ddng dau tw
- Chi phi lai vay
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh trwéc thay déi
vén Iwu déng
- Tang, gidm céc khoan phai thu
- Tang, giam hang tén kho
- T&ng, giam cac khoan phai tra (Khéng ké Iai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tién lai vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sdm, xdy dwng tai san cb dinh va cac tai
san dai han khac
2. Tién thu I3i cho vay, cé tirc va lpi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw
Ill. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tr di vay
2. Tién tra ng gbc vay
3. Cb trc, loi nhuan d4 tra cho chi s& hiru
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ndm
Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nam

Ngwei lap Ké toan trwéng

» %)b%?l“// L cezer—

01

02
03
05
06
08

09
10
11

14
15
16
17
20

21

27
30

33
34
36
40

50
60
70

Nam 2023

MAU SO B03 - DN
Don vi tinh: VND

Nam 2022

5.481.856.248

654.329.467
(17.262.156)
1.041.931.900
7.160.855.459
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CcONG TY CcO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 1a mét bo phén hop thanh va can duwgc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hivu vén

cong ty Cb phan Viwaseen 3 (“Céng ty”) tién than la Xi nghiép Khoan khai thac nwoc ngam tru’c
thuéc Cong ty Pau t Nwéc va Méi treong Viet Nam — CTCP dwoc thanh lap theo Quyét dinh s6
1732/Qb-BXD ngay 13/12/2006 clia Bo Xay dung, dang ky kinh doanh l&n dau ngay 29/12/2006 va
dang ky thay ddi lan thir 8 ngay 02/02/2024 do S& ké& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Nai cép.

Tru s& chinh clia Céng ty tai Km 14 + 500 xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh ph6 Ha Noi.

Vvén diéu & cla Cong ty 1a 20.000.000.000 dong twong rng véi 2.000.000 cd phan ménh gia cb
phan la 10.000 d@dng/cd phén. C6 phiéu clia Cong ty da dwec dang ky giao dich trén san UpCOM voi
mé chirng khoan VW3.

Sé lwong ngudi lao dong tai ngay 31/12/2023 14 76 nguwi (tai ngay 31/12/2022 |a 82 nguwd).
Nganh nghé kinh doanh

- San xuét vat tw, thiét bi, phu tiing phuc vu chuyén nganh cép thoat nuwérc;

. Kinh doanh vat tw, thiét bi, phu tiing phuc vu chuyén nganh cép thoat nwérc;

- Tw van dau tu;

- Tw van xay dwng céc cong trinh cép thoat nwéc va méi trudng nuwdc;

. Thiét ké va thi cong khoan khai thac nwéc ngdm, khoan coc nhéi, khoan tham do khoang san,
khoan kh&o séat dia chat cong trinh, dia chét thly van va x( Iy nén mong cong trinh;

. Kinh doanh xu4t nhap khau vat tw, thiét bj, phu ting phuc vu chuyén nganh cap thoat nwéc;

B Van tai hanh khach dwédng b khéc;

. Lam dai Iy cho cac hang san xuét vat tw, thiét bi trong va ngoai nwéc phuc vu san xuét tiéu
dung;

- Van tai hang héa bang duéng bo;

- Kinh doanh bat déng san;

- Xay dung, l&p dat cac cong trinh cép thoat nwdc va vé sinh méi trudng, céng trinh céng
nghiép, dan dung, giao théng, thly Ii, cac céng trinh n&ng lweng, céng trinh ha tAng ky thuat
khac;

- Ban bubn 6 té va xe c6 dong co khac; Bai ly 6 t6 va xe ¢ dong co khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty dwec thire hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

2. NIEN DO KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién dé ké toan cla Coéng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duwong lich.

Pon vi tién té st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).
3.  CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwoc trinh bay bang E)Bng Viét Nam (VND), duoc lap dwa trén cac nguyén tac ké
toan phu hop véi quy dinh cla Che d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla B& Tai chinh, chuan muwc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dwgc Cong ty st dung trong viéc 1ap béo cao tai chinh:
4.1, Co sé lap bao cao tai chinh

B4o c&o tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan don tich (trr mot s théng tin lien quan dén lwu
chuyén tién té), theo nguyén tac gia gbc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ _ MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh ndy 1 mét bé phan hep thanh va cén duwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kem theo

4.2.

4.3.

4.4.

Uéce tinh ké toan

Viéc Iap bao céo tai chinh tuan thi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan .doanh nghiép va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trmh bay bao céo tal chinh yéu cau Ban Giam déc
phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh anh hwéng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va wec trinh
bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh ciing nhw cac sb lieu bao
cdo vé doanh thu va chi phl trong suét nam tai chinh. K&t qua hoat déng kinh doanh thuc té co thé
khac v&i cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bd sb tién hién cé cltia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gébm tién
mat, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duwong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han cé thei han thu hdi khéng qua 03
théng ké tir ngay dau tw cé kha nang chuyén @bi d& dang thanh moét long tién xac dinh va khéng co
rdi ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo céo, dwec ghi nhan phit hep véi quy dinh cla
chudn murc ké toan Viét Nam s6 24 - Bao céo Luu chuyén tién té.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban déu

Tai sén tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khodn dau tw ndm gil dén ngay d&o han va tai san tai chinh s&n sang dé ban.
Céng ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia goc cbng veéi cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan @én viéc mua sam tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh clia Cong ty bao
gém tién va céc khoan twong duong tién, dau tw ndm gitr @én ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu vé& cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B6 Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phéan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh ne phai tra
tai chinh dwoe ghi nhan theo gia tri hep ly théng aua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va n¢
phai trd tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai
chinh nay tai thi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan l&n d4u, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbe cong voi cac chi phi
giao dich trie tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tré tai chinh dé. No' phai tra tai chinh cta
Cong ty bao gbm phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va ng thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhén ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban d&u clia cac céng cu tai chinh dwec phan anh theo gia tri hop ly. Treong hop
chwa cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
sb.

Bui trir cac cbng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc bu trir va gia tri thudn sé dwoc trinh bay trén
bang can déi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co quyen hqp phép thirc hién viéc bu trir cac gia tri
da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwec céc tai san va thanh
toan no phai trd déng thei.

Coéng ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Thbng tw 210 cung nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu thé ve viéc xac dinh gia tri
hop Iy clia cac tai san tai chinh va céng ne tai chinh.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc déng thdi voi béo céo tai chinh kém theo

4.5.

4.6,

4.7.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khodn phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yeu t6 khac theo nhu cau quan ly ctia cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai thu 1& phéi thu khach hang, phai thu khac dwoc thue hién theo nguyén tac:

~ Phai thu clia khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
cé tinh chat mua - ban;

- Phai thu khac gém céac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé I4i tién gli; cac khodn da chi h; phai thu ve tien phat, bdi
thweng; cac khoan tam (ng; cam cd, ky cuwoc, ky quy, cho muwon tai san...

Céng ty cén cl ky han con lai tai thoi diém bao cao ciia cac khodn phai thu @& phan loai 1a phai thu
dai han hodc ngan han.

Cac khodn phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri co thé thu hdi. Dy phong phai thu kho doi
thé hién phan gi tri cac khoan phai thu ma Céng ty dy kien khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay két
thic nién do ké toan, dwoc trich [ap phu hop véi ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co' s& gia thép hon gitra gia gbc va gia tri thudn cé thé thyc hién
duwoc. Gia gbe hang t3n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiep
khac phat sinh d& c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang tén kho
dwoc xac dinh theo phuong phap gia dich danh. Gia tri thuén c6 thé thure hién dwoc xéac dinh bang gia
ban woc tinh trie cac chi phi wdc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh c&n thiét cho viéc tiéu thu
chuing. Hang tén kho dwoc hach toan theo phuwong phap ké khai thudng xuyén. -

Dy phéng gidm gia hang tdn kho la s chénh léch gitka gia goc cla hang tén kho I&n hon gia tri
thuan c6 thé thye hién dwoc clia ching tai ngay két thuc nién do ké toan, dwec trich lap phi hop véi

~ ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cé dinh hitu hinh va khdu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia fri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai
sén c6 dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia gbc, ngoai trir mét s6 tai san cb dinh dwoc danh gia lai
khi xac dinh gia trj doanh nghiép @& cé phan hoa.

Nguyén gia tai san cé dinh hteu hinh hinh thanh tir mua s&m va xay dung chuyén giao 1a bao gbm gia
mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st
dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi sén
xuat thire té phat sinh cdng chi phi lap dat va chay thi.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tng nguyén gia clia tai san néu chang thue sy
cai thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuén ban dau cia tai sén d6, nhu:

. Thay @i bo phan ciia tai san c6 dinh hiru hinh lam téng thoi gian s dung hiu ich, hodc lam
tang cong suat s&r dung ctia chung; hogc

. Cai tién b6 phan ciia tai san ¢b dinh hiru hinh lam tang dang ké chat lvong san phdm san xuét
ra; hoac

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét m&i lam giam chi phi hoat dong cla tai san so voi trdc.

Céac chi phi phat sinh dé sva chira, bdo duéng nh&m muc dich khéi phuc hodc duy tri khd ning dem
lai lgi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban dau, khéng thda man mét trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phap dwong thang dua trén thoi gian siv dung
woe tinh cla tai san phi hop voi khung khau hao quy dinh tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B6 Tai chinh. Thai gian khau hao cu thé clia céc loai tai san ¢ dinh nhw sau:
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CcONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mot bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.8.

4.9.

4.10,

4.11.

Nam
Nha cira vét kién trac 03-20
May méc thiét bj 03-05
Phwong tién van tai, truyén dan 06

Cac khoan l&i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhép tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra truwéec

Chi phi tra trweéc dwoe ghi nhén theo thue té phat sinh, bao gom chi pht cbng cu, dung cu va cac chi
phi tré trréc khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi céng cu, dung cu,
xuat dung, dé ding dwoc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo phuwong phép dweng théng
trong thei gian téi da 3 nam.

Céng ty can cl vao thdi gian tra trerdc theo hop dbng hoac thoi gian phan bd clia tieng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra trieéc ngan han hodc dai han va khéng thire hién tai phan loai tai thoi diém béo céo.

Cac khoan no phai tra

Céac khoan no phai tra dwo'c theo ddi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai théi diém bao cao, doi
twong phai tra va céc yéu tb khac theo nhu cau quan ly clia Cong ty. Viéc phén loai cac khoan pha1
tra la phai tra nguoi ban, phai tra khac duoc thwe hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngwdi ban gbm cac khodn phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban;

- Phai tra khac gom céc khoan phai trd khéng c6 tinh thvong mal khong I|en quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang hoéa dich vy, bao gébm: Pha| tra vé iél vay; cd tire va lgi nhuan phai
tra; cac khoan phai trd do bén thir ba chi ho; phai tra vé tién phat, boi thwo'ng tai san phat hién
thira chwa rd nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém x& hoi, bdo hiém y té, bao hiém théat
nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cwerc, ky quy,..

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn no phai trd dé phan loai la phai tra
dai han hoac ngan han.

Cé4c khoadn no phai trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mot khodn tbn that cé kha néng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Vay va ne thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh clia Céng ty bao gbm cac khoan di vay tir cac ngan hang thuong mai, ca
nhan la can bd, céng nhan vién clia Cong ty.

Cac khoan di vay dwoc theo doi chi tiét theo tirng d6i twong cho vay, tivng khé wéc vay no; theo ky
han phai trd cla cac khoan vay. Céac khoan co théi gian tré no' con lai trén 12 thang ké tir thoi diém

béo cao dwgec trinh bay la vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoén dén han tra trong vong 12

thang tiép theo ké tir thoi diém bao céo dwoc trinh bay 1a vay va ne thué tai chinh ngan han.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan tric tiép dén céac khodn
vay.

Chi phi di vay dwoc ghl nhan vao chi phl san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc tiép Gén viéc dau tw, xay dwng hodc san xuét tai sdn dé& dang can c6 moét thoi
gian dd dai (tren 12 théng) dé co the dwa vao slr dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban, ducc tinh
vao gia tri cua tai san do6 (dwoc vén hoa) khi cé d@i cac diéu kién quy dinh ctia Chuan muc ké toan
Viét Nam so 16 - Chi ph| di vay. Doi voi khodn vay riéng phuc vu viéc xay ding tai san cb dinh, I
vay dwoc vén héa ké ca khi thei gian xay dung tte 12 thang tré xubng.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bé phén hop thanh va can duwgc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.12.

4.13.

Déi voi cac khoan von vay chung, trong d6 co str dung cho muc dich dau tw xay dung hodc san xuét
tai san do dang thi so chi phi di vay dwgc vén hoa dwgce xac dinh theo ty I& vén héa doi véi chi phi Ity
k& binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng ho3c san xuét tai san do.

Ty lé vén héa dwoc tinh theo ty |& 1ai suat binh quan gia quyén clla cac khoan vay chwa tra trong
ndm, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ngudn vén

Vén gop clia chi s& hitu dwoc ghi nhan theo sb thuc té cac cb dong cla Céng ty & dau tw. Vigc
tang giam vén gop clia chl s& hiru va cac ngudn quy khac thudc vén chi s& hiru dwoc ghi nhan theo
cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.

Loi nhuan sau thué clia Céng ty dwoc phan phéi theo Nghij quyét clia Dai hdi ddng cd dong thudng nién.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty co
kha nang thu dwoc cac loi ich kinh té tlr giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Coéng ty da chuyén giao phan I&n rli ro va lgi ich gén lién véi quyén s& htru san pham hoéc
hang ho6a cho ngudi mua;

(b)  Coéng ty khéng con ndm gitk quyén quan ly hang héa nhuw nguwdi s& hivu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén. Khi hop déng quy dinh nguwdi mua dwoc quyén
tré lai san phdm, hang hoa d& mua theo nhwng diéu kién cu thé, Céng ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhung didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngwoi mua khéng duoc quyén tra lai

san pham, hang héa (trir treerng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwéi hinh thirc dbi
lai & lay hang héa, dich vu khac);

(d) C6ng ty sé thu dwec lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e)  Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hgp déng xay dyng

- Truong hop hop dong xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién dé ké hoach, khi
két qua thurc hién hop dong xay dung duoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi ciia hop dong xay dwng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh
do Cong ty tw xac dinh vao thoi diém bao cao ma khéng phu thuéc vao hoéa don thanh toan
theo tién do ké hoach da 1ap

- Trwdng hop ho’p déng xay dwng quy dinh nha thdu duogc thanh toan theo gia tri khoi lvgng
thuee hién, khi két qua thwe hién hop ddng xay dwng dugc xac dinh moét cach dang tin cay va
dwoc khéch hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan
twong (ng voi phan céng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh
trén héa don da lap.

Khi két qua thue hién hop dong xay ding khong thé wée tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwgc ghi nhén twong dwong voi chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong ddi chac chan.
- Chi phi cha hop ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi @& phat sinh.

Chénh l&ch gitra tdng doanh thu Iy ké cla hop dong xay dwng &4 ghi nhan va khodn tién |0y ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach clia hop ddng dwoc ghi nhan la khoan phai thu hoac
phai tra theo tién d6 ké hoach cla cac hop dong xay duwng.

LAi tién gvi dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién givi va
3i suét 4p dung theo théng bao ciia ngan hang.

Thu nhép khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tlr cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat déng kinh doanh théng thwéng clia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.
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CONG TY CcO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

4.14.

4.15.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop phat sinh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai s6t khong trong yeu cla
céac nam tredc. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop

- dwoc ghi giam do phat hién sai s6t khéng trong yéu clia cac ndm truéc.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh I&ch gila tai san thué thu nhap hoén lai dwoc hoan
nhap trong n&m I&n hon tai s&n thué thu nhap hoan lai phat sinh trong nam hoéc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong nédm I&n hon thué thu nhap hoén lai phai trd dwgc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat
sinh trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong nam hozc thué thu nhap
hoan lai phai trd dwgrc hoan nhap trong nam Ién hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia trj ghi 6 va co s6 tinh thué cla
cac khodn muc tai s&n hodc cong ng trén bao cao tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua
st dung. Thué thu nhap hoan lai phai tré phai dwec ghi nhan cho tat ca céc khoan chénh léch tam
thovi, d6i v&i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan cé dd loi nhuén tinh thué
trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh l&ch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwec xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ném ma tai san duwoc
thu héi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao béo cao két qua
hoat déng kinh doanh trie treéng hop khodn thué do c6 lién quan @én cac khoan muc duoc ghi thang
vao vén chii s& htru, trong trweng hop nay, thué thu nhap hoén lai ciing dwec ghi thang vao von chi
s& hru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi trd dwoc bl trir khi Cong ty co quyén
hop phap @ b triv gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan ti thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly béi cing moét co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi tng Ioi nhuan ké toan truéc thué duwoc trinh bay trén bao cao két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gbm cac khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khéu trir trong cac nim khac (bao gbm cé |6 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao
gdm cac thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khéng dwec khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh nghfa vu ve thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyen.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan voi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc co anh huwédng dang
ké adi voi Cong ty trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hoac c6 chung cac
thanh vién quan Iy chd chét hosc cung chiu si chi phéi clia mét cong ty khac (cung thuge Téng Céng
ty).

C4c ca nhan co quyén truc tiép hoac gian tiép bidu quyét dan dén c6 anh huding dang ké toi Cong ty, ké
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bé, me, vo, chong, con, anh, chi em
ruét).

Cac nhan vién quan Iy chil chbt c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém soat
céc hoat dong cta Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly clia Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm trwc tiép hoc gian tiép phan quan trong
quyén bidu quyét hozic théng qua viéc nay ngudi @6 c6 thé cé anh huéng dang ké toi Cong ty, bao
gdm nhirng doanh nghiép dwgc s& hiru bdi nhirng nguwdi 1anh dao hoac cac cd déng chinh cla Céng
ty va nhirng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy cha chét véi Cong ty.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

5. TIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 72.528.000 88.985.000
Tién gl¥i ngan hang 21.494.987.616  10.129.255.628
Céng 21.567.515.616  10.218.240.628

PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phai thu khach hang la bén lién quan 4.873.683.992 4.873.683.992
Tdng Cong ty PAu tu Nwdc va Méi trwéng Viét Nam - CTCP 4.873.683.992  4.873.683.992
Phai thu khach hang khac 89.022.446.310  79.942.075.686
Cong ty C& phan Pau tw nwéc sach Séng Pa 28.488.430.398 ~
Céng ty C6 phan Co s& Ha tng 13.574.995.512 .

Ban QLDA st¥ dung vbn vay nwéc ngoai tinh Vinh Phtic

Cong ty Cb phan kinh doanh Nwéc sach sb 2 Aqua One

Chi nhanh Céng ty Cb phan xay dung s 5 - Xi nghiép Xay
dung s6 9 -

11.095.541.203
10.109.724.000

8.255.691.737

8.165.814.366
10.609.724.000

13.665.674.841

Céng ty TNHH MTV Nuwéc sach Ha Noi - 12.590.076.537

Céng ty CO phan Cap nwéc Bac Ninh - 9.702.956.891

Phai thu khach hang khac 17.498.063.460  25.207.829.051

Cong 93.896.130.302  84.815.759.678
TRA TRUWO'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Cong ty C& phan Vinaseen 5

Cong ty C6 phan Tw vAn Kién tric va Xay dwng Hoang Minh
Céng ty C& phan Gidi phap thiét bi mdi triedng Viét Nam
Céng ty Cb phan Xay dyng va Thuong mai Tan Dat

Céc khoan tra trwdc cho ngwéi ban khac

Cong

PHAI THU NGAN HAN KHAC

1.966.190.651
1.380.882.715
1.268.879.450

1.865.364.734

6.545.321.931

3.260.491.562
2.082.682.085

6.481.317.550

11.888.495.578

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ngén han 1.796.441.134 - 2.049.404.745 -
Tam (ng 713.701.015 - 1.359.000.000 -
Ky quy 356.423.922 - 284.061.923 -
Thué GTGT dau vao chwa khéu tri 726.316.197 - 406.342.822 -
Cong 1.796.441.134 - 2.049.404.745 -
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CONG TY CcO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU sO B09 - DN

Céc thuyédt minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

10. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xu4t kinh doanh d& dang
- 0 1C Céu Giay

- Tram xé&y I3p Nha méay nwéc sach
Phuc Yén

- G6i thédu CW2 Vinh Phic

- Géi thédu CW5 Gia Bdo Vinh Yén

31/12/2023

01/01/2023

Gia géc _Dw phong

Gia gébc Dw phong

VND

7.038.772.569
42.770.000
25.381.559.342
7.923.951.625
7.455.025.465

5.921.972.799
1.681.169.027

- Go6i thau sé 11 Quang Minh, Chi Béng -

- G6i thdu-sb 2 Nha méy nuwéc sach
Séng Da

- G6i thau sb 1: Cao Van - Quéng Ninh

- Céc cobng trinh khac
Cong

VND

VND

7.303.155.425
18.597.000
40.758.174.242

12.135.128.411
4.485.657.734
9.204.414.337
7.558.081.242

VND

- - 4.099.060.868
2.499.440.426 = 3.275.831.650 -
32.463.101.911 - _ 48.079.926.667 -

Gia tri vat tw ton kho tai thoi diém 31/12/2023 clia Cong ty 1a 7. 038 772.569 dong. Pay la cac vat tuw,
hang héa nhw 6ng gang, éng thép, cut, bich, té.. . Cong ty nhap vé dé sl dung cho céac céng trinh thi
cong nhwng trong qua trinh thi cdng do thay adi thiet ké cla chl dau tw nén dan t&i thira cac vat tw
hang hoéa trén. Hién tai cac vat tw hang hoéa nay Cong ty dang dwoc bdo quan va lwu tai kho, bai. Binh
ky, Céng ty da tién hanh kiém ké danh gia vat tw nay van dam bao chét lwong, dl diéu kién xuat kho
dwa vao str dung cho céc dw an trong thevi gian t&i. Theo do, khong co bét ky khodn dw phong giam gia
nao can thiét phai trich lap cho sé vat tw néi trén tai ngay 31/12/2023.

11. TAI SAN CO PINH HO'U HiNH

Nha xwéng May méc  Phuwong tién Thiét bi -
vat kién tric thiét bi van tai quan ly ong
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023 1.174.712.000 11.142.011.824  6.447.318.182 - 18.764.042.006
Mua trong ndm 124.000.000 - - 31.081.818 155.081.818
Tai ngay 31/12/2023 1.298.712.000 11.142.011.824 6.447.318.182 31.081.818 18.919.123.824
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023 1.118.929.008 11.103.122.936  4.961.825.123 - 17.183.877.067
Khéu hao trong ndm 36.780.225 23.333.333 586.445.454 7.770.455 654.329.467
Tai ngay 31/12/2023 1.155.709.233 11.126.456.269  5.548.270.577 7.770.455 17.838.206.534
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023 55.782.992 38.888.888  1.485.493.059 - 1.580.164.939
Tai ngay 31/12/2023 143.002.767 15.555.555 899.047.605 23.311.363 1.080.917.290
Nguyén gia TSCD hét 655.277.000 396.472.727  3.091.236.364 - 4.142.986.091
khéu hao con st dung
Nguyén gia TSCP hét - 7.995.785.868 . - 7.995.785.868
khéu hao ché thanh ly
Nguyén giad TSCD da - 2679.753.229 - - 2.679.753.229
thanh ly théng 1/2024
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

‘ MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

Chi phi céng trinh Khe Xai - Ha Tinh
Chi phi céng trinh TOC2 Séng Pa

Coéng

2.700.024.000

01/01/2023  S© Phainop <0 A nsp 31/12/2023
trong nam trong nam

VND VND VND VND

Thué gia tri gia tng (1.724.464.693) 4.775.797.165 5.303.790.216 (2.252.457.744)

Thué thu nhap doanh nghiép 268.683.220 2.582.422.582 2.291.114.647 559.991.155

Thué thu nhap ca nhan 253.781.834 672.348.878 557.478.528 368.652.184

Thué nha dét, tién thué dat - 134.234.430 134.234.430 E

Céac khoan phai ndp khac - 548.138.853 548.138.853 -

Cong (1.201.999.639) 8.712.941.908 8.834.756.674 (1.323.814.405)
Trong dé:

- Thué va céac khoén phai thu  1.724.464.693 2.252.457.744
Nha nwéc

- Thué va céac khoén phai nop 522.465.054 928.643.339
Nha nuéc

15.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

2.561.125.680

2.700.024.000

2.561.125.680
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng théi véi béo céo tai chinh kem theo

18.

19.

20.

Cac giao djch vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phéi cé tire, chia lgi nhuan

Vén dau tw cltia chd s& hivu
- Vbn gbp dau nadm

- Vén gop tang trong ndm

- \/én gép gidm trong nam

- \/én gép cubi nam

Cb tirc, loi nhuan da chia

Cé phiéu

$6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh

Sé lwgng cd phiéu da ban ra céng chiing

- C6 phiéu phd théng

Sé Iwong cd phiéu dwoc mua lai

S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- Cb phiéu phd théng :
Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh (VND/c6 phan

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu hop déng xay l&p
Doanh thu khac

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vén clia hoat ddng xay 1&p
Gia vbn khac
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va 1& phi

Trich lap dyw phong phai thu khoé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

22

MAU sO B09 - DN

20.000.000.000

1.600.000.000

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000

20.000.000.000
1.200.000.000

31/12/2023 01/01/2023
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

10.000 10.000

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
360.156.379.838 252.944.372.954
314.480.093 811.600.000
360.470.859.931 253.755.972.954
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
341.435.974.396 235.983.768.550
302.882.460 551.046.500
341.738.856.856  236.534.815.050
Nam 2023 Nam 2022

VND VND
976.188.974 1.003.665.947
9.236.539.728 9.105.915.336
585.297.649 501.606.108
246.333.505 339.485.205

- 401.553.536

66.463.562 270.633.412
378.530.629 398.094.666
11.489.354.047 _ 12.020.954.210




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ .
Céac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

21.

22.

23.

24,

CHI PHi KHAC

Céac khoan bi phat, truy thu
Cong

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai s&n c6 dinh -
Trich lap dw phong

Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lo nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

- Céng: Céc khoan chi phi khéng duwoc khéu troe
- Trir: Thu nhép da tinh thué cac ndm trude
Thu nhap chiu thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué TNDN phéat sinh trong nam

Thué TNDN ghi nhan bd sung ciia cac ndm truéc

Chi phi thué TNDN hién hanh

LAl cO' BAN TREN CcO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thwdng phic lpi

Loi nhuén phan bd cho cb dong sé hiru cb phiéu phé théng

C& phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong ném

Lai co’ ban trén co phiéu

Tai thoi diém 31/12/2023, Cong ty chwa phan phéi Igi nhuan nam 2023, theo do lai co ban trén cd

MAU SO B09 - DN

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
839.399.922 17.015.970
839.399.922 17.015.970
Nim 2023 Niim 2022

VND VND
274.668.485.582 162.292.591.024
39.786.669.979  50.061.034.336
654.329.467 866.987.925

- 401.553.536
20.835.000.878  17.678.206.176
2.478.668.390  3.485.066.917
338.423.154.296  234.785.439.914
Nim 2023 Nam 2022

VND VND
5.481.856.248  3.631.066.803
1.125.592.732 401.485.667
1.228.869.618 401.485.667
(103.276.886) ;
6.607.448.980  4.032.552.470
20% 20%
1.321.489.796 806.510.493
1.260.932.786 ,
2.582.422.582 806.510.493
Nim 2023 Nim 2022

VND VND
2.899.433.666  2.824.556.310

2.899.433.666
2.000.000

1.091.000.000
1.733.556.310
2.000.000

1.450

867

phiéu n&m 2023 c6 thé dwoc dleu chinh phu thudc vao viéc trich cac quy tlr lgi nhuan sau thué.

Lai co ban trén cb phleu nam 2022 da ducc trinh bay lai do anh hwéng cua phan phéi lpi nhuan nam
2022 theo Nghj quyét Dai hoi déng cb déng thwong nién nam 2023 sé 01/2023-NQ-BDHDCP ngay

16/05/2023.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH .
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi voi bao céo tai chinh kém theo

25.

THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty c6 cac bén lién quan sau:

Bén lién quan

MAU SO B09 - DN

Mbi lién hé

Téng Céng ty Dau tw Nwée va Méi trwérng Viét Nam - CTCP
Coéng ty C4 phan Xay dwng Cép thoat nwéc sb 1 (Viwaseen 1)
Céng ty Cd phan Co khi Xay dwng Cép thoét nwéc (Viwaseen 2)
Céng ty Co phan Pau tw va Xay dyng Cép thoat nwéc - Waseco
Céng ty Cb phan Viwaseen.6

Cong ty Cb phan Khoan va Xay |&p Cép thoat nwéc Viwaseen. 11
Céng ty Cb phan Xay dwng Cép thoat nwéc sé 12 - Viwaseen. 12

Cong ty C& phan Xay lap va San xuét thiét bi nganh nwéc - Viwaseen. 14

Céng ty Cb phan Phét trién Nhan lwc, Thwong mai & Du lich Viwaseen

Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Méi tredrng Viwaseen Phuong Huéng

Céng ty Cé phan Bién nwéc Lap may va Xay dwng - Viwaseen.4
Cang ty Cb phan Xay dwng cép thoat nwéc s6 15 (Viwaseen. 15)

Coéng ty me

Cung cong ty me
Clng céng ty me
Cung céng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Clng Céng ty me

Cung Céng ty me

Cung Cong ty me

Clng Céng ty me

Cung Coéng ty me
Cung Cong ty me

Ngoai cac giao dich va sb du v&i cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac cha Bao
cao tai chinh nay, trong nam Céng ty cé cac giao dich va so dw v&i cac bén lién quan sau:

Giao dich véi cac bén lién quan

Cb tirc, loi nhuan da tra

Tdng Cong ty PAu tr Nwéc va Méi triedng Viét Nam - CTCP
Céng ty C6 phan Xay dwng Cép thoat nwéc sb 1 (Viwaseen 1)
Céng ty Cb phan Co khi Xay dung Cép thoat nwéc (Viwaseen 2)
Tién thué dat

Tdng Céng ty DAu tw Nwéc va Méi trueng Viét Nam - CTCP

Thu nhap ctia Hi ddng quan trj va Ban giam déc

Ho vatén Chure vu

Ong Ngb Van Diing Cha tich HDQT

Ba Nguyén Thj Hwong  Thanh vién HDQT

Ong Nguy&n Hiru Hanh  Thanh vién HDQT- Giam déc Cong ty
Ong Lwu Xuan Quang  Thanh vién HDQT - Pho giam déc Coéng ty
Ong Nguyén Hai B&ng Thanh vién HDQT

Ong Vi Dirc Toan Pho Giam dbc Cong ty

Ong Nguyén Viét Diing Pho Giam dbc Cong ty

Cong

N3m 2023  Nim 2022
VND VND
872.000.000  654.000.000
29.120.000  21.840.000
32.000.000  24.000.000
94.429.335  68.452.560
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
108.200.000  105.000.000
82.400.000  78.000.000
1.015.067.000  993.974.000
626.534.000  570.266.000
563.379.000  544.800.000
507.923.000  496.993.000
611.221.000  583.497.000
3.514.724.000 _ 3.372.530.000

24
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

S6 dw véi cac bén lién quan

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
Phai tra tién cb tirc
Céng ty Cd phan Dién nwéc Lp may va Xay dung (Viwaseen 4) ©28.000.000  12.000.000
26. THONG TIN BO SUNG KHAC
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhap ctia Ban kiém soét 731.770.000  677.689.000

27. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khong co su kién bét thudng nao khac xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh huwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

28. SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 da dwoc
kiém toan.

Ha Noi, ngay 26 thang 03 ndm 2024

Ngwi lap Ké toan trwéng

) (eeor—

Ding Thi Thanh Huyén Nguyén Vin Hai %n Hiru Hanh
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